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EXEMPLIFICATIVO?

Autores. ANA CAROLINA OTONI LUCIO GOMES, OLENKA CAROLINE DE FREITAS CARDOSO,
ISABELLA ATAIDE VIEIRA, RODRIGO DANTASDIAS

Introducéo

Os Direitos Reais estdo elencados no art. 1225 do Cédigo Civil brasileiro de 2002 (CC/2002), que prevé, em seu
texto, a existéncia de treze espécies, quais sgam: a propriedade, a superficie, as servidBes, o usufruto, o uso, a
habitacdo, o direito do promitente comprador do imével, o penhor, a hipoteca, a anticrese, a concessao de uso especial
parafins de moradia, a concessdo de direito real de uso, a concessdo de direito real de uso, ealge.

Embora a corrente majoritéria em vigor entenda se tratar de rol taxativo, ndo sendo possivel a criagdo de outros
Direitos Reais livremente pela vontade das partes, ha corrente minoritaria que vem ganhando forca, e defende tratar-se
derol exemplificativo, hgja vista que alei ndo consegue e ndo pode acompanhar o imaginativo humano.

Dessa forma, o presente trabalho tem como objetivo tratar dessa polémica, expondo com maiores detalhes as duas
correntes ja mencionadas a fim de obter uma conclusdo acerca de qual delas € a mais adequada e condizente com a
realidade em que deve alegislacdo moderna se pautar.

A justificativa do tema escolhido para o trabalho é baseada na relevancia que os Direitos Reais possuem na
legislacdo civilista brasileira, uma vez que é facilmente perceptivel a sua existéncia nas relagdes sociais, fato que
resulta em incontéveis processos judiciais nas Varas Civeis brasileiras. Por isso, 0 estudo do tema é relevante e
necessario, a fim de que o assunto se propague no ciclo académico e contribua para que o Direito esteja cada vez mais
atento arealidade social.

Material e métodos

Trata-se de estudo com abordagem qualitativa, em que a técnica de pesquisa escolhida foi a bibliogréfica. Utilizou-se
obras doutrindrias, artigos cientificos e livros. Aplicou-se, ainda, a técnica documental para coleta de dados,
especiamente no ramo do Direito Civil e Constitucional.

O métado de abordagem escolhido foi o dedutivo, sendo que foram trabalhados aspectos conceituais dos Direitos
Reais, seguido da apresentacdo e discussdo das divergéncias doutrindrias existentes acerca do rol do art. 1225 do
CC/2002 ser taxativo ou exemplificativo e, por fim, chegou-se a uma concluséo acerca do tema em discussao.

Resultados e discussao

Segundo Tartuce (2018, p. 5) “Pode-se conceituar os Direitos Reais como sendo as relagdes juridicas estabel ecidas
entre pessoas e coisas determinadas ou determinaveis, tendo como fundamento principal o conceito de propriedade,
sgjaelaplenaou restrita’.

Dentre as teorias justificadoras dos Direitos Reais, a teoria realista € a mais difundida, uma vez que defende que o
direito real constitui um poder imediato que a pessoa exerce sobre a coisa, com eficacia contra todos (erga omnes).
Assim, o direito real opde-se ao direito pessoal, pois o Ultimo traz uma relagdo restrita entre individuos.

Em outro sentido, através da doutrina contemporénea de Maria Helena Diniz, podem ser apontadas as seguintes
caracteristicas dos direitos reais: a oponibilidade erga omnes, a existéncia de um direito de sequela, a possibilidade de
renlncia a tais direitos, viabilidade de incorporacdo da coisa por meio da posse, regéncia pelo principio da publicidade
dos atos e, conforme doutrina majoritéria, uma suposta obediéncia a um rol taxativo (numerus clausus) de institutos
previstosem lei.
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Nesse sentido, em relacdo a existéncia de um rol taxativo dos direitos reais, cabe uma discussdo importante.

Apesar de entendimento predominante a respeito do assunto, ainda ha nas doutrinas grande polémica acerca da
natureza do rol do artigo 1225, do CC/2002. A corrente majoritaria considera o rol taxativo (numerus clausus),
entretanto, existe uma corrente minoritéria na qual discute ser uma enumeragéo exemplificativa, tratando-se apenas de
situacBes model o, isto €, admitindo outros direitos reais que ndo estejam previstos expressamente em lel.

Assim, dispde o artigo 1225, do CC/2002:

Art. 1.225. S8o direitosreais:

| - A propriedade;

Il - A superficie;

Il - as serviddes,

IV - O usufruto;

V - O uso;

V1 - A habitaco;

VII - o direito do promitente comprador do imével;

VIII - o penhor;

IX - A hipoteca;

X - A anticrese.

XI - aconcessdo de uso especia parafins de moradia; (Incluido pelaLei n° 11.481, de 2007)
XII - aconcessao de direito real de uso. (Incluido pelaLei n°13.465, de 11 de julho de 2017)
Xl —algje. (Incluido pelaLei n°13.465, de 11 de julho de 2017)

Como ja mencionado anteriormente, o direito real possui efeito erga omnes, operando contra toda uma coletividade
e, sendo assim, haja vista sua enorme importancia, ndo pode um direito real ser reconhecido no &mbito juridico se ndo
previamente j& existir uma norma tratando deste. Uma das razfes que sustenta ser o rol do referido artigo de natureza
taxativa é, dessaforma, sua elevadaimportancia.

Sendo assim, com essa caracteristica da taxatividade, o legislador conseguiu garantir aos direitos reais maior
seguranca juridica, dissociando-o0 um pouco da autonomia privada, ocorrendo a limitagdo da vontade da coletividade
diante desse principio taxativo.

Nomeados estudiosos sustentam essa corrente majoritaria, entre eles Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald.
Segundo esse entendimento, a taxatividade constitui caracteristica fundamental dos direitos reais, de forma que a
criagdo de novos direitos reais depende de reservas legislativas. De acordo com os doutrinadores, a razdo do rol no ser
de natureza exemplificativa seria a inseguranca juridica que decorreria dela caso o fosse, traduzida na livre
possibilidade de criacdo de modelos juridicos novos, 0 que ndo deve ser recepcionado, visto que traria prejuizo a
regularidade das relacfes juridicas exercitadas em comunidade.

Contudo, os autores destacam que a taxatividade do artigo 1225, apesar de impedir a criacdo de novos direitos reais,
ndo obsta a possibilidade de modelagdo expansiva das hipoteses ja existentes, isto €, de se conferir uma interpretacéo
extensiva as hipdteses estabelecidas no rol. Com isso, 0s autores afirmam que essa rigidez atribuida ao referido
dispositivo legal ndo é absoluta, considerando, portanto, que “os tipos de direito real, sdo abertos, pois ha um espaco no
qual a autonomia privada pode se manifestar, desde que n&o sejam criadas figuras atipicas, que ndo sejam previstas em
lei”.
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Em que pese o entendimento predominante que considera como taxativo o rol do artigo 1225, ha uma corrente
minoritaria, destacando-se nesta o renomado autor Washington de Barros Monteiro, que defende que o referido
dispositivo legal veicula, naverdade, um rol exemplificativo.

Corroborando essa posi¢éo, cumpre mencionar 0 Recurso Especia n® 1.546.165-SP, no qual o Superior Tribunal de
Justica (STJ) reconheceu a natureza juridica de direito real da multipropriedade imobiliaria (time-sharing), mesmo esta
ndo estando elencada no artigo 1225. Na ocasido, 0 Ministro Jodo Otavio de Noronha, que proferiu o voto vencedor,
alegou que o Cadigo Civil de 2002 ndo traz nenhuma vedacdo, e de nenhuma forma inviabiliza a consagracéo de novos
direitos reais. O magistrado argumentou, ainda, que “[em circunstancias] nas quais se verifica a superacéo dalegislacdo
em vigor pelos fatos sociais, ndo pode inibir o julgador de, adequado sua interpretacdo a recentes e mutantes relagtes
juridicas, prestar arequerida tutelajurisdicional aque a parte interessadafaz jus’.

Conclusdo/Conclusbes/Consider acfes finais

Acerca do assunto exposto, apesar de ser o entendimento ainda minoritario, principamente levando-se em conta a
doutrina cléssica defendida por autores como Caio Méario da Silva Pereira, Maria Helena Diniz e Orlando Gomes,
mostram-se consistentes e atuais 0s argumentos da corrente minoritéria, haja vista que privilegia a influéncia da
autonomia privada nos Direitos Reais e concede as pessoas a possibilidade de criacgo de novos Direitos, como o que ja
ocorre no Direito Contratual. Nesse sentido, os Direitos Reis ndo estariam limitados a escolha arbitréria do que o
legislador define.

Dessa forma, mostra-se necessaria uma atualizacdo dos conceitos classicos existentes no ordenamento juridico
civilista brasileiro, uma vez que € de suma importancia que o Direito esteja sempre atento as modificagdes sociais e
culturais que ocorrem com o passar dos anos, sendo imprescindivel que o Direito se adeque a todas essas mudangas e
seja sempre atual no que se refere ao seu poder/dever de dizer o direito no caso concreto e dirimir conflitos.
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